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PÁLFA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 

2020.  ÉVI  1.  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA 

-  I I I .  SZÁMÚ MÓDOSÍTÁS -   

 

 

 
I. BEVEZETŐ 

 

TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI  DÖNTÉS 

Pá lfa  község  Önkorm ányzatának  Képv ise lő - testülete 10/2020.  (V .  15 .)  számú határozatában 
(Te lepülésfe j lesz tés i  döntés)  úgy  döntött ,  hogy Te lepülésrendezés i  terv ét  módosí t ja  az  a lább i  
pontokban:  

 

a .  A pá lfa  361. ,  362. ,  363/1/2/3 ,  364. ,  365. ,  449/1/2 ,  450.  hrsz-ú ingat lanok at fa lus ias  
lak óterü letből  Kü lönleges -te lepülésk özpont v egyes terü letbe  sorol ja .  

 

 

ELŐZMÉNYEK :  

ALAP DOKUMENTUMOK 

Te lepülés fe j lesztés i  k oncepció -  e l fogadv a 2/2004.  ( I .  29 .)  ök .  határozatta l  

Te lepülésszerkezet i  terv  ‐  e l fogadv a 37/2006 számú önk.  határozatta l  

A településszerk ezet i  terv  módos í tása  -  e l fogadv a 36/2010 ( IX .  30 .)  határozatta l  

Pá lfa  község He ly i  É p í tés i  Szabá lyzatáról  szó ló 7/2006.  (VI I .26 .)  számú önk.  rende lete ,  
módos ítv a 3/2017 ( IV .  7. )  önk ormány zat i  rende lette l ,  3/2019 ( IV .  12 .)  önkormányzat i  
rende lettel   

A településk ép v éde lmérő l  szó ló 2/2019.  ( I I I .  14. )  önk ormányzat i  rende lete  

A te lepülésfej lesz tésse l ,  te lepülésrendezésse l  és  te lepüléskép-érvényes í téssel  összefüggő 
par tnerségi  egyeztetés he ly i  szabá lyzatáró l  szó ló 6/2017 (X .  12 .)  önk.  rende let  

 

 

A MÓDOSÍTÁS ÁLTALÁNOS CÉLJA,  RÖVID LEÍRÁSA:   

A  hatály os HÉ SZ a  fa lus ias  lekóterü letekbe tartozó ép í tés i  öv ezetekre a lacsony beépí tés i  
értéket és  a lacsony épí tmény magasságot enged meg.   

A község egy es része in lévő te lk ek  mérete a  fa lus ias  lak ók örnyezethez  képest  k isebb,  mely  a  
megengedett  20  %-os  beépítés i  érétkke l  együtt  kor látozó  tényezője bizonyos  
fe jh lesz tések nek .  I ly en  területen ta lá lható a  község orvos i  rendelő je  i s ,  mely  kétsz intes  
épületév el  a  megengedett  4 ,56 méteres épí tménymagasság i  ér tékbe je lenleg sem fér  be le .  Az  
orv os i  rende lő épületét  az  Önkormányzat  pály ázat i  pénzből  bőv íteni ,  k orszerűs í ten i  k ívánja .  
Az  ép í tészet i  terv ek  során derü lt  fény  arra ,  hogy a  hatá ly os épí tés i  e lő írások kor látozzák  az  
in tézmény fe j lesztését.  

Az önk ormányzat azza l  az  igénnye l  kereste meg a tervezőt ,  hogy az  orv os i  rendelő és  a  
szomszédjában lév ő hasonló adottságokk a l  rende lkező  te lkek et soro l ja  át  o lyan öv ezetben,  
melyben a beépí tés i  érték  a  20 % -ná l ,  az  épí tménymagasság 4,5 méterné l  magasabb.  
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Megál lap ításra  kerü lt  ,  hogy  a  361. ,  362. ,  363/1/2/3 ,  364. ,  365. ,  449/1/2 ,  450.  hrsz -ú  
ingat lanok esetében a te lekméretek,  a  je len leg i  épü letmagasságok és  a  je len leg i  
rende l tetések  indok olt tá  tesz ik  az  öv ezet i  átsoro lást .  A  hatály os HÉS Z rende lébe n 
meghatározott  épí tés i  övezetek hez igazodva a  Külön leges -  te lepülésközpont vegy es terü letbe  
való átsorolását  cé lozza a  módos ítás .  

A  tervezés i  terü leten  a szociá l i s  funk ció mel lett  kereskede lmi rendel tetés i s  ta lá lható .  

 

A tervmódos ítás  a  fentebb le ír tak  a lap ján egy  területet  ér int .  

        

hatá lyos szabá lyozás i  terv     te rvmódos ítás  

A tervmódos ítás  a  Te lepülésszerk ezet i  terv ,  a  He ly i  É p í tés i  Szabály zat  és  annak  mel lék letét  
képező Szabá lyozási  terv  módos í tását  tesz i  szük ségessé.  

 

TERVMÓDOSÍTÁS MENETE:  

Pá lfa  község Önk ormány zata az  ép ített  k örnyezet a lak í tásáról  és  véde lméről  szó ló 1997.  év i  
LXXVII I .  Törv ény ( tov ábbiak ban Étv )  ,  v a lamint az  országos te lepülésrendezés i  és  ép ítés i  
követelményekrő l  szó ló  253/1997.(X I I .20. )  Korm. rende letnek ( továbbiak ban OTÉK)  hatá ly os 
elő írásai ,  és  a  te lepülés fej lesz tés i  koncepcióró l ,  az  integrá lt  te lepülésfe j lesz tés i  s tratég iáró l  
és  a  te lepülésrendezés i  eszk özökrő l ,  v a lamint egyes te lepülésrendezési  sa játos  
jogintézményekrő l  szó ló 314/2012.  (X I .  8 . )  kormányrendeletnek ( továbbiak ban E l jR.  )  
megfe le lően k ívánja módos ítani  a te lepülésrendezés i  terv ét  a  tárgy i  te lepülésrészek  
terü letfe lhaszná lás i  egy ségének átsoro lásáv a l .   

Je len tervmódos ítás  egy eztetése az  E l jR .  32 .  § (4)  bekezdése a lapján egyszerűsí tet t  e l járásba n 
történ ik ,  az  E l jR  41 .  § bekezdése  a lap ján a  te lepülésrendezési  eszk öz  tervezetét  par tnerség i  
vélemény ez tetésre és  á l lamigazgatás i  szerv ek kel ,  ér intett  önk ormányzat i  szerv ekke l   ke l l  
vélemény eztetn i .  A  beérkezett  vé lemény ek e lfogadásáról  a  k épv ise lő - testü let  dönt .  

Ezt  k övetően k erü l  megküldésre az  i l leték es á l lami főép ítész  számára a  tervdok um entác ió  
záró szakmai  vé leményk érésre .  

A tervet  az  á l lami  főépí tész  záró szak mai  hozzájáruló v élemény e esetén fogadhat ja  e l  a  
testü let .  
 

A k örny ezet i  ér ték elés  szükségességének e ldöntése is  a  2/2005.  k ormányrende let  e lő írása inak  
f igy e lembe véte le  mel let t  tör tén ik .  A  k örny ezetér t  fe le lős  szerv ek  vélemény e a lap ján  
környezet i  ér ték e lés  nem  készü l .  

 

TÁJÉKOZTATÁS A KÖRNYEZETI  VIZSGÁLAT SZÜKSÉGESSÉGÉRŐL  

Megál lap ítható ,  hogy  a  rendezési  terv  módos í tása  az  egy es  terv ek,  i l letv e programok  
környezet i  v izsgá latáró l  szó ló 2/2005.  ( I .11 .)  Korm. rende let  ( továbbiak ban:  KR.)  1.§ (3)  
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bek ezdésének hatá lya  a lá  tar toz ik ,  azaz  a  terv módos í tás  v árható k örny ezet i  hatása  
je lentőségének eset i  meghatározása a lapján  dönthető e l ,  hogy k e l l -e  a  k örnyezet i  v iz sgálat  
szük ségessége .  

A várható k örnyezet i  hatás  je lentőségének e ldöntése cé l jából  a  KR.  4.§  (3)  szer int  az  a lábbi  
tá jék oztatást  adjuk.  

 

A tervezett  módos ítás  várha tó  k örny ezet i  hatásainak  értéke lését  a  2/2005.  ( I .  11 .)  Korm.  
rende let  (KR.)  2 .  számú mel lék letében fog la l t  szempontrendszer  szer int  e lvégeztük  és  az  
alábbiak at  á l lap í tottuk  meg.  

1.  A  te lepülésrendezés i  terv  tervezett  módosí tása  

a)  az  Országos Terü letrendezési  tervrő l  szóló törvény és  a  To lna Megye i  Területrendezés i  
tervrő l  szóló határozat  e lőírása iva l  összhangban van;  

b)  egy éb,  a  területet  ér intő más  tervek ke l  összhangban v an;  

c)  nem v onatk oz ik  o lyan terü letre vagy  k érdésk örre,  ahol  je lentős k örnyezet i  problémák  
lennének;  

d)  környezettel  kapcso latos k özösségi  jogszabály ok at nem ér int .  

 

2 .  A  te lepülésrendezés i - terv  módosí tás  v árható környezet i  hatása i  

a)  várhatóan nem je lentősek,  v i sszafordí thatat lan  fo lyamatokat nem ind ítanak e l ;  

b)  negat ív  k örny ezet i  hatásokat nem induká l ,  azok at  várhatóan nem erős í t i ;  

c)  az  országhatáron nem ter jednek át ;  

d)  a  terv ezett  intézk edések közv etetten az  ember i  egészségre,  a  körny ezetre  k ock ázatot  
nem je lentenek;  

e)  a módos í tás  d irek t  módon nem ér int  műemléket ,  műemlék i  k örny ezetet ,  régészet i  
terü letek et,  hely i  v édett  épü letet ,  he ly i  védelem alatt  á l ló  területet  ;   

f )  a módosí tás  d irek t  módon nem ér int  Országos Ök ológ ia i  Hálózatot ,  Natura2000,  
Tá jképvédelmi szempontból  k iemelten k eze lendő terü leteket;   

h)  a  KR.  4 .  számú mel lék let  3.5 .2 .  és  3 .6 .2.  pont ja iban fe lsoro lt  köv etkezményeket  
fe l téte lezhetően nem idéz ik  e lő.  

i )  a v ízgyű jtő -gazdá lk odás  egyes szabá lya iról  szóló kormányrende letben a v izekre és  a  
védett  terü letekre meghatározott  k örnyezet i  cé lk i tűzések e lérése,  i l le tve megtar tása nem 
hiúsu l  meg,  a  v izek  vagy  a  védett  terü letek  á l lapotromlása nem k övetk ez ik  be .  

 

A  te lepülésrendezési  terv  módos ítása a  je len legi  k örny ezethaszná lat ta l  összhangban van,  
negat ív  k örny ezet i  hatást  nem eredményez .   

 

A tervezés i  fe ladatta l  k apcsolatosan e lőzetesen le ír t  tények és  szempontok,  v a lamint a  KR.  2 .  
számú mel lék lete szer int  e lvégzett  ér ték elés  a lap ján szakmai  á l láspontunk az ,  hogy a  je len  
terv ezés i  fe ladat és  terv módos ítás  k örny ezet i  v iz sgálat  né lkü l  is  megva lós í tható.   
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I I . ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
 
 

 

1 .  A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI  

A te lepü lésszerkezet i  vá l tozások bemutatása  

  

 
1 .  Átnézet i  térkép a  módosí tássa l  ér inte tt  terüle tekről  

 

 

A módosí tássa l  ér intett  tömb lehatáro lása  

Teleki Sámuel utca- belterület határ – Damjanich János utca – belterület határ – Kossuth Lajos utca által határolt 
tömbön belül a pálfa 361., 362., 363/1/2/3, 364., 365., 449/1/2, 450. hrsz-ú ingatlanok falusias lakóterületből 
Különleges -településközpont vegyes területbe kerülnek átsorolásra. 
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A te lepü lésszerkezet i  vá l tozások terü letrendezés i  tervekke l  va ló  összefüggése inek  bemutatása  

Lásd a Terü letrendezési  tervekke l  va ló összhang igazo lása c ímű fe jezetet .  

A vá l tozások hatá lyos te lepü lésfe j lesz tés i  koncepcióva l  va ló  összhangjának bemutatása  

A tervezés i  terü let  övezet i  átsorolása és  a  község fe j lesz tés i  k oncepc ió ja   (Benedek Kf t ,  
2004.)  között  e l lenmondás n incs.   

Véde lmi és  kor látozó e lemek  
 
V í zminőség -véde lmi  terü let  övezete  
A terv ezési  terü let  v ízminőség -véde lmi  terü leten fek sz ik .  A  k i je lö lt  v ízvédelemmel ér intett  
terü letek re v onatk ozó egyedi  szabá ly okat a  he ly i  ép ítés i  szabá lyzatban k el l  megá l lapí tan i .  
 
To lna megye terü letrendezési  tervének 2020.  év i  fe lü lv iz sgálatának javas lata i  a lap ján:  
 
A  területen sem keze let len ,  sem t i sz t í tot t  szennyvizet  ta la jba sz ikkasz tan i  nem lehet .  
 
V í zminőség véde lmi terü leten fekvő csatornázatlan te lepüléseken,  csatornázat lan  
te lepülésrészeken lé tes í tendő ép ítmények ben ke letk ező szennyv íz  környezet  k áros í tása né lkü l i  
keze léséhez  az  a lábbi  e lő í rások  betartandók :    
a)  a  szennyv íz  közcsatorna há lózat 200 m távo lságban rende lkezésre ál l ,  akkor  a közhá lózat i  
csat lak ozást  k i  k e l l  ép í teni  a  k e letkező szennyv íz  menny iségétő l  függet lenül ,   
b)  a nap i  ke letk ező szennyvíz  menny isége nem ha ladja meg a napi  egyszer i  szá l l í tássa l  
elszá l l í tható mennyiséget (kb 5 m3-t)  és  200 m-tő l  nagyobb távolságra érhető e l  a  
közcsatorna há lózat,  a  szennyv izeket  v íz -zárósági  próbáva l  igazo l tan ,  v ízzáróan k iv ite lezett ,  
fedett ,  zár t  medencébe kel l  összegyű jten i  és  igazolhatóan a k i je lö lt  ür í tő  helyre  szá l l í t tatn i .   
c)  a  napi  ke letk ező szennyvíz  menny isége meghaladja a nap i  egyszer i  szál l í tással  e lszá l l í tható  
menny iséget (kb 5 m3-t )  és  200 m-tő l  nagyobb távo lságra érhető e l  a  közcsatorna há lózat ,  
akkor  he lyben lé tes ítendő szennyv íz t i sz t í tó  k isberendezés is  a lka lmazható:   
ca)  ha a t isz t í tott  v izek  t i sz t í tás  után i  v ízminősége fo lyamatosan e l lenőr izhető és  megfe le lő  
fe l sz ín i  befogadó kezelő i  hozzá járu lássa l ,  befogadó ny i la tk ozatta l  rende lkezésre á l l    
cb)  ha  az  egyéb e lő í rások ,  k or látok  nem t i l t ják ,  va lamint i l le ték es  szakhatóságok  
hozzájáru lnak ,    
cc)  a  k i sberendezés védőterü let  igénye nem nyúlhat tú l  a  tárgy i  te lken ,    
cd)  a  t iszt í tóberendezéssel  az t  a  t i szt í tás i  hatásfokot k e l l  te l jes í teni ,  amit  a  befogadóhoz  
igaz ítva  az  i l le ték es  szak hatóság meghatároz.  
 
Vízminőség véde lmi területre  nyers ,  t iszt í tat lan szennyvizet  k ívü lrő l  bevezetn i  nem lehet ,  
t i sz t í tott  v izek  átvezetésére ugyan azok a fe l téte lek  vonatk oznak ,  mint  a  területen be lü l i  
t i sz t í tott  v izek re .  
 
Javaso lt  a  HÉ SZ 46 .  § k iegész í tése a  fent i  e lő írások  f igye lembe vételével .  
 
Közművek  védőtávo lsága  
 
A területen lév ő  közműv ezeték ek (0 ,4 k V -os  légv ezeték ,  földgázv ezeték,  fö ld  fe lett i  v ezetékes  
hírköz lés ,  100 O  iv óv íz  vezeték  )  k öz terü leten haladnak,  védőtáv olságuk  b iztos í tott .  
 

2.  TÁJRENDEZÉSI  JAVASLATOK 

Tájrendezés i  javas latok  

A tervezési terület nem áll természetvédelmi oltalom alatt, nem része védett természeti területnek, 
Natura 2000 területnek, az Országos Ökológiai Hálózatnak nem képezi részét.  

A tervezési feladat tájtervezői javaslatot nem igényel. 
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Bio lóg ia i  ak t iv i tásér ték  vá ltozása  

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény alapján újonnan beépítésre 
szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján 
számított - biológiai aktivitás értéke (továbbiakban: BAÉ) az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest 
nem csökkenhet.  

Jelenlegi tervmódposítás során nem kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület, ezért aktivitás érték 
számítás nem készül. 

 

3 .  ZÖLDFELÜLETI  RENDSZER FEJLESZTÉSE 

Az  öv ezet i  átsoro lás  a  te lepülés  meg lév ő zöldfe lü let i  rendszerében v á ltozást  nem  
eredmény ez .   

 

4 .  KÖZLEKEDÉSI  JAVASLATOK 

A tervmódos ítás  során k öz lek edés  tervező i  jav as lat  nem szük séges.  

 

5 .  KÖZMŰVESÍTÉSI  JAVASLATOK  

Az öv ezet i  átsoro lás  nem eredmény ez a  k orábbi  közmű és h írk öz lés i  igény hez képest  
vál tozást .   

A tervmódos ítás  során k özműves ítés i  v agy  h írk öz lés i  javas lat  nem szük séges .  

 

6 .  KÖRNYEZETI  HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

A tervmódos ítás  során  az  ér intett  terü letek en a k orábbi  ép í tés i  e lő írások hoz k épest  
intenz ív ebb épí tést  lehetővé tev ő e lő írások kerü lnek érv ény be.  A  beépí tés i  ér ték  a  korábbi  20  
%-ró l  35 %-ra  k erü l  emelésre ,  az  ép í tménymagasság pedig  4 ,5 m he ly ett  6 ,0 m -ben k erü l  
megál lap í tásra.  

Ez a  módos ítás  azonban je lentős k örnyezet i  hatással  fe l téte lezhetően nem jár .  A  
környezetében lévő terü letfe lhasználás i  egységek hez k épest  je lentősebb körny ezet i  
terhe lésse l  nem jár .  

Zaj  e l len i  véde lem:  Az  üzemi és  szabadidős lé tes ítményekben fo ly tatott  tevék eny ségből  
származó zaj  terhe lés i  határér téke i t  a  k örnyezet i  za j -  és  rezgésterhelés i  határér tékek  
megál lap í tásáró l  szó ló  27/2008.  (X I I .3 . )  KvVM -E üM egy üttes rendelet  1 .  mel lék lete  szab ja  meg  
a zaj tó l  védendő terü letek  ép í tés i  övezet i  besoro lásának függv ényében.  A  rende let  a  
külön leges-te lepülésk özpont vegyes terü let  övezetére nem határoz  meg ér ték et,  nem ismer i  
ezt  a  megnevezést .  Azonban az  öv ezetben meghatározott  rende l tetések  a lapján  
te lepülésközpont  vegyes terü letk ént k eze lendő.  Ez  a lap ján a  nappa l i  50  dB he ly ett  55 dB,  az  
éjszak a i  40  dB he lyett  45 dB k erü l  meghatározásra .  E z  a lap ján  a  jen leg i  fa lus ias  lak óterületre 
vonatk ozó megengedett  zajhatárér ték  k is  mértékű emelésére ad lehetőséget a  jogszabá ly .  A  
környezetében lévő és  a  terü leten lév ő rendel tetések  f igye lembevéte léve l  a  za jhatárérték  
sz igor í tása nem indok ol t .  

Ta la j  és  v izek  védelme:  A módos í tás  termőfö ldet nem ér int .  A  K - tk  je lű kü lön leges -
te lepülésközpont nev ű épí tés i  öv ezetben megengedett  rendel tetések  várhatóan 
ta la jminőségre és  fe lsz ín a lat t i  v ízminőségre  káros  hatással  nem lesznek  

A terü letet  ér int i  a  Trtv  4.  mel lék lete a lap ján a  v í zminőség -v éde lmi terü let .  A  9/2019.  (V I .  
14 .)  Mv M rende let  5 .§ (2)  bek ezdés a lap ján:  „A  v ízminőség -véde lmi  terü let  övezetébe  tar tozó  
te lepülések  te lepü lésrendezés i  eszközeinek  kész í tése során k i  ke l l  je lö ln i  a  v ízvédelemmel  
ér intett  terü leteket.  A  k i je lö l t  v ízvédelemmel ér intett  területek re vonatkozó egyed i  
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szabá lyok at a hely i  ép ítés i  szabá lyzatban ke l l  megál lapí tan i .”  

A rendezési  terv i  e lhatározások megva lós í tása  során b iztos í tan i  szük séges a  ta la j - ,  fö ldtan i  
közeg és  v íz i  k örnyezet minőségének megtar tását ,  jav í tását .   

Levegőminőség  véde lme :  A jó  levegőkörny ezet i  adottságok megtartása  érdek ében be l -  és  
kül terü leten csak  a  törvény ben e lő ír t  légszennyezés i  határértékeknek megfe le lő emissz iójú  
tev ékeny ségek és  terü lethaszná latok  engedé lyezése lehetséges .  

A  terü leten  a beépí tés  hatására – f igye lembe v éve ,  hogy a  legtöbb átsorolandó ingat lan már  
beépí tett  –a levegőterhelés  csak  min imál i san növeksz ik ,  szezoná l is  je l legge l .   

Hul ladékgazdá lk odás :  A hul ladék termelő  k öte les  gondosk odni  a  hul ladék ok e lő írásszerű – 
lehetőség szer int  sze lekt ív  – gyűj tésérő l ,  táro lásáró l ,  a  terü letrő l  tör ténő elszál l í tásáró l ,  
va lamint ár ta lmat lan ításáró l ,  melynek e lsődleges cé l ja ,  hogy megak adályozza a  hu l ladék  
ta la jba ,  fe lsz ín i  és  fe lsz ín a lat t i  v ízbe ,  és  lev egőbe jutását.   

Veszé lyes hu l ladék ke letk ezéséve l  járó tevék enységge l  a  tervezés i  terü leteken nem k el l  
számolni .  

A haték ony hu l ladék gyűjtés  érdekében a je len leg jó l  funk cioná ló gy űj tés i  rendszerek et meg  
kel l  tar tan i ,  továbbra i s  e lőtérbe ke l l  he lyezn i  a  hu l ladéktömeg csökkentését  
(hul ladékszegény termékek,  tömörí tés)  és  a  sze lek t ív  gy űj tést .  A  hu l ladék e lhely ezése,  i l le tv e  
hul ladék- fe lhaszná lás  ép ítés i  cé l ra  k izárólag engedély  b ir tokában v égezhető.   

Te lepülés i  és  ép ített  k örnyezet :  A módosí tással  ér intett  terü leteken nem ta lá lható sem 
országos v édelem, sem he ly i  védelem alatt  á l ló  ép í tészet i  érték .  

Tolna Megye Kormány hiv ata l  Ép í tésügy i  és  Örökségv édelmi Főosztá ly  Örökségv éde lmi 
Osztá lyának  tá jék oztatása a lapján  az  ér in tet t  területen ny i lv ántartott  régészet i  le lőhely  n incs .  

A tervezett  módos í tással  á lta lánosságban a k örnyezet i  igénybevétel  tek intetében k ezelhető  
beavatk ozások ,  terü lethaszná lat i  funk cióv á ltozások  köv etkeznek be .     
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7 .  HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI  TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 
 

1.  számú tömb 
hatá ly os terv lap  terv ezett  módos í tás  

  
 
A  pá lfa  361. ,  362. ,  363/1/2/3 ,  364. ,  365. ,  449/1/2 ,  450.  hrsz . -ú ingat lanai  a  je len leg i  fa lus ias  
lak óterü letből  kü lön leges-  te lepülésk özpont  v egyes terü letbe  kerü lnek átsoro lásra .  
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8.  TERÜLETRENDEZÉSI  TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 

TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
Pálfa MATrT  Országos Szerkezeti Tervében Pálfa Tolna Megye Szerkezeti tervében 

 

 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX törvény (továbbiakban: MATrT) Szerkezeti Terve a 
következő területfelhasználási térségeket jelöli Pálfára: 
Mezőgazdasági térség 
A település legnagyobb részét ide sorolja az ország szerkezeti terve. 
Vízgazdálkodási térség 
Az MATrT a település területén vízgazdálkodási térségként szerepelteti a Sió-
csatornát 
Települési térség 
Pálfa központi belterületét és Rácegrest jelöli települési térségként. 
Erdőgazdálkodási térség 
Erdőgazdálkodási térségbe tartoznak a település meglévő erdőterületei.  

 

Tolna Megye Területrendezési tervének 1/2005. (II.21) önkormányzati 
rendelettel elfogadott (továbbiakban TMRT) Szerkezeti terve alapján Pálfa 
községet az alábbi térségi területfelhasználási kategóriák érintik: 

• Mezőgazdasági térség 
• Vegyes területfelhasználási térség 
• Erdőgazdálkodási térség 
• Települési térség 
• Vízgazdálkodási térség 

A tervezési terület a települési térségbe tartozik, melyben különleges terület 
kijelölhető. 

 

MATRT – ORSZÁGOS ÖVEZETEK 
A térségi területfelhasználási kategóriák tekintetében a MaTrT-vel való összhangba hozataláig a hatályos megyei területrendezési terv (továbbiakban TMrT) 
térségi területfelhasználási egységei az irányadók. 
Azokat a megyei övezeteket, amelyeket a megyei területrendezési terv megállapít, azonban a 2018. évi CXXXIX. törvény nem állapít meg, a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál már nem kell alkalmazni.  
Az MaTrT-ben módosítással érintett megyei övezeteknél az új rendelkezéseket kell alkalmazni.  
Az új országos és megyei övezeteket, amelyeket az MaTrT 88.§ (2) a) pontja vezet be, és a megyei TrT-ben még nem kerültek megállapításra, vagy 
alkalmazásra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál a MaTrT övezeti előírásait kell alkalmazni.  
A MaTrT egyes övezeteire vonatkozó előírásokat és területi lehatárolásokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (továbbiakban Trtv.) határozza meg. A MaTrT 
ábrázolását is felülírhatja az aktuális államigazgatási szervek által adott adatszolgáltatás. 
Ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának övezete Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Pálfa község közigazgatási területét érinti az ökológiai hálózat 
magterületének övezete (zöld) és az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete (narancssárga). 
A tervezési területet egyik övezet sem érinti. 
A MaTRT alapján a módosítással érintett területek közül egy sem érintett az 
ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának övezetével. 

 
Pálfa község közigazgatási területét érinti a kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület övezete. 
A tervezési területet nem érinti az övezet. 
 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Erdők övezete 

 
 



  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Az Trtv. 1. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti az 
övezet. 
A tervezési területet nem érinti az övezet. 

A MaTrT. alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti az erdők övezete. 
 
A tervezési területet nem érinti az övezet. 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Tájképvédelmi terület övezete 

  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Az Trtv. 2. melléklet alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezete. 
 
Az övezet nem érinti a tervezési területet. 

 

Az Trtv. 3. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti a 
tájképvédelmi terület övezete. 
 
Az övezet nem érinti a tervezési területet. 

 

Vízminőség-védelmi terület övezete Nagyvízi meder övezete 

  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Az Trtv. 4. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét és azon 
belül a tervezési területet érinti a vízminőség-védelmi terület övezete. 
 
Az övezetre vonatkozóan figyelembe veendő előírásokat a Trtv. tartalmazza: 
„ 5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz 
övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek 
övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 
(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések 
településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel 
érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 
egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység 
folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 

Az Trtv. 5. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti a 
nagyvízi meder övezete. 
 
Az övezet nem érinti a tervezési területet. 
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alkalmazásával engedélyezhető. „ 
A fenti előírások alapján a településrendezési terv kiegészítendő az övezet 
határának jelölésével, illetve a HÉSZ rendelkezéseinek övezetre vonatkozó 
kiegészítésével. 
 

MEGYEI ÖVEZETEK 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete Megfelelőség igazolása 

 

 
A TolnaMegye Területrendezési tervének 3.10. számú melléklete határolja le 
az övezetbe tartozó területeket. Ez alapján a  tervezési terület nem érinti a 
rendszeresen belvízjárta terület övezetét  
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9.  BEÉPÍTÉSI  TERV 
A terv módos í táshoz beépí tés i  tervként becsato lásra kerül  az  orv osi  rende lő bőv í tésének 
ép í tés i  engedé lyezés i  tervének he lysz ínrajza .  
 

 

 
 



 
I I I . HATÁROZATI JAVASLATOK 

 
 

Pá lfa  k özség  Önkormányzat  Képv ise lő - testü lete  
…………/2020.  (…………..)  számú határozata  

Pá lfa  k özség  Településrendezés i  terv  módos í tásának  e l fogadásáró l   
 
 

Pá lfa  község Önk ormányzatának Képv ise lő -testülete az  ép í tett  környezet a lak ításáró l  és  
védelmérő l  szóló 1997.  év i  LXXVI I I .  Törv ény 6 .  §  (1)  bekezdése és  a  te lepülésfej lesz tés i  
koncepc ióról ,  az  integrál t  te lepülésfej lesz tés i  s tratég iáró l  és  a  te lepülésrendezés i  
eszk özökrő l ,  v a lamint egyes te lepülésrendezési  sa játos jog intézmény ekrő l  szó ló 314/2012.  
(X I .  8 . )  Kormányrendelet  16 .  § (1)  bekezdése a lapján  az  a lább i  döntést  hozza:  
 

 
Pálfa  község Önkormányzat  Képviselő -testü letének ./2020.  ( . )  
számú határozatában jóváhagyott  te lepülésfej lesztés i  döntések 
tek intetében 

1.  a  37/2006.  (VI I .  26.)  számú önkormányzat i  határozatával  
jóváhagyott  és  36/2010.  ( IX.  30.)  önkormányzat i  határozattal  
módosított  Pálfa  község Településszerkezet i  tervét  az a lábbiak 
szerint  módosít ja:  

a  pá lfa  361. ,  362. ,  363/1/2/3 ,  364. ,  365. ,  449/1/2,  450.  
hrsz -ú ingat lanok at fa lus ias  lak óterü letből  Külön leges -
te lepülésközpont  vegyes  terü letbe sorol ja .  

2 .  A je lenlegi  tervmódosí tás  terület i  mérlegét  az a lábbi  táblázat  
tarta lmazza:  

Terü l et f e lh aszn álá s  hat á lyo s  te rvb en (h a )  mód os í t ást  kö vető en (h a )  

fa l us ia s  l akót erü l et  0 ,6 8  0  

kü lön l eg es-  te le pü lé sköz pont  
veg yes  ter ü let  

0  0 ,6 8  

 
3.  A 36/2010.  ( IX .  30.)  számú önkormányzat i  határozattal  

módosított  37/2006.  (VI I .  26.)  számú önkormányzat i  határozat  1.  
mel lékletében lévő  Településszerkezet i  tervlap  je len határozat  1.  
mel léklete szer int  módosul .   

4 .  3.  A  36/2010.  ( IX.  30.)  számú önkormányzat i  határozattal  
módosított  37/2006.  (VI I .  26.)  számú önkormányzat i  határozat  
je len határozat  2.  mel lékletéve l  kiegészí tésre kerül .  

5 .  A je lenlegi  tervmódosí tás  területrendezési  tervekkel  való 
összhangját  je len határozat  3.  mel lék lete tarta lmazza.  

 
 
 
 
 
 po lgármester   jegy ző  

  

 
 



1.  mellék let   

a ……../2020. (…)  önkormányzati határozathoz 
 
 a  Te lek i  Sámuel  utca-  be l terü let  határ  – Damjanich János utca –  
be l terü let  határ  – Kossuth Lajos  utca á l ta l  határo lt  tömbre vonatk ozóan 
az  a lább iak  szer int  k erü l  módos í tásra  

 
 
 
 
 
 
 

terv lap  
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2. melléklet 

a ……../2020. (……..)  önkormányzati határozathoz 

 

 

 
  

 
 



3. melléklet 

a ……../2020. (……..)  önkormányzati határozathoz 
 

 

TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
Pálfa MATrT  Országos Szerkezeti Tervében Pálfa Tolna Megye Szerkezeti tervében 

 

 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX törvény (továbbiakban: MATrT) Szerkezeti Terve a 
következő területfelhasználási térségeket jelöli Pálfára: 
Mezőgazdasági térség 
A település legnagyobb részét ide sorolja az ország szerkezeti terve. 
Vízgazdálkodási térség 
Az MATrT a település területén vízgazdálkodási térségként szerepelteti a Sió-
csatornát 
Települési térség 
Pálfa központi belterületét és Rácegrest jelöli települési térségként. 
Erdőgazdálkodási térség 
Erdőgazdálkodási térségbe tartoznak a település meglévő erdőterületei.  

 

Tolna Megye Területrendezési tervének 1/2005. (II.21) önkormányzati 
rendelettel elfogadott (továbbiakban TMRT) Szerkezeti terve alapján Pálfa 
községet az alábbi térségi területfelhasználási kategóriák érintik: 

• Mezőgazdasági térség 
• Vegyes területfelhasználási térség 
• Erdőgazdálkodási térség 
• Települési térség 
• Vízgazdálkodási térség 

A tervezési terület a települési térségbe tartozik, melyben különleges terület 
kijelölhető. 

 

MATRT – ORSZÁGOS ÖVEZETEK 
A térségi területfelhasználási kategóriák tekintetében a MaTrT-vel való összhangba hozataláig a hatályos megyei területrendezési terv (továbbiakban TMrT) 
térségi területfelhasználási egységei az irányadók. 
Azokat a megyei övezeteket, amelyeket a megyei területrendezési terv megállapít, azonban a 2018. évi CXXXIX. törvény nem állapít meg, a településrendezési 
eszközök készítésénél, módosításánál már nem kell alkalmazni.  
Az MaTrT-ben módosítással érintett megyei övezeteknél az új rendelkezéseket kell alkalmazni.  
Az új országos és megyei övezeteket, amelyeket az MaTrT 88.§ (2) a) pontja vezet be, és a megyei TrT-ben még nem kerültek megállapításra, vagy 
alkalmazásra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál a MaTrT övezeti előírásait kell alkalmazni.  
A MaTrT egyes övezeteire vonatkozó előírásokat és területi lehatárolásokat a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (továbbiakban Trtv.) határozza meg. A MaTrT 
ábrázolását is felülírhatja az aktuális államigazgatási szervek által adott adatszolgáltatás. 
Ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának övezete Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Pálfa község közigazgatási területét érinti az ökológiai hálózat 
magterületének övezete (zöld) és az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának 
övezete (narancssárga). 

 
Pálfa község közigazgatási területét érinti a kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület övezete. 
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A tervezési területet egyik övezet sem érinti. 
A MaTRT alapján a módosítással érintett területek közül egy sem érintett az 
ökológiai hálózat magterületének, ökológiai folyosójának övezetével. 

A tervezési területet nem érinti az övezet. 
 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Erdők övezete 

  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Az Trtv. 1. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti az 
övezet. 
A tervezési területet nem érinti az övezet. 

A MaTrT. alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti az erdők övezete. 
 
A tervezési területet nem érinti az övezet. 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Tájképvédelmi terület övezete 

  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Az Trtv. 2. melléklet alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti az 
erdőtelepítésre javasolt terület övezete. 
 
Az övezet nem érinti a tervezési területet. 

 

Az Trtv. 3. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti a 
tájképvédelmi terület övezete. 
 
Az övezet nem érinti a tervezési területet. 

 

Vízminőség-védelmi terület övezete Nagyvízi meder övezete 

  
Megfelelőség igazolása Megfelelőség igazolása 
Az Trtv. 4. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét és azon 
belül a tervezési területet érinti a vízminőség-védelmi terület övezete. 
 
Az övezetre vonatkozóan figyelembe veendő előírásokat a Trtv. tartalmazza: 
„ 5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz 
övezetből történő kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek 
övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten belüli 
kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

Az Trtv. 5. melléklete alapján Pálfa község közigazgatási területét érinti a 
nagyvízi meder övezete. 
 
Az övezet nem érinti a tervezési területet. 
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(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések 
településrendezési eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel 
érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó 
egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 
(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység 
folytatása a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások 
alkalmazásával engedélyezhető. „ 
A fenti előírások alapján a településrendezési terv kiegészítendő az övezet 
határának jelölésével, illetve a HÉSZ rendelkezéseinek övezetre vonatkozó 
kiegészítésével. 
 

MEGYEI ÖVEZETEK 
Rendszeresen belvízjárta terület övezete Megfelelőség igazolása 

 

 
A TolnaMegye Területrendezési tervének 3.10. számú melléklete határolja le 
az övezetbe tartozó területeket. Ez alapján a  tervezési terület nem érinti a 
rendszeresen belvízjárta terület övezetét  
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IV. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÓ RENDELETE 

 

Pá lfa  k özség  Önk ormány zata Képvise lő - testü letének  

. . /2020.  (          )  ÖNKORMÁNYZATI  RE NDELE TE  

A KÖZSÉG HELY I  É P ÍTÉS I  SZABÁLYZATÁRÓL S ZÓLÓ 7/2006.  (V I I .  26. )    ÖNKORMÁNYZATI  
RENDE LET MÓDOSÍTÁS ÁRÓL  

Pá lfa  község Önkormányzatának Képviselőtestü lete az  É pí tett  k örnyezet a lak ításáró l  és  
védelmérő l  szó ló 1997.  év i  LXX VI I I .  törv ény  62 .  § (6)  bekezdés 6.  pontjában k apott  
fe lhata lmazás a lap ján ,  a  Magyarország A laptörv ény e 32 .  c ikk  (1 )  bekezdése a)  pont jában,  a  
Magyarország he ly i  önkormány zata iró l  szó ló 2011.  év i .  CLXXX IX .  Törvény 13 .  § (1)  
bek ezdés 1 .  pont jában,  valamint az  ép í tett  környezet a lak í tásáró l  és  véde lmérő l  szó ló  
1997.  év i  LXXVI I I .  törvény 6 .  §  (1)  bek ezdésében és a  13 .  § (1)  bekezdésében 
meghatározott  fe ladatk örében el járva ,  a  te lepülésfej lesz tés i  k oncepc ióró l ,  az  integrá l t  
te lepülésfe j lesztés i  s tratég iáró l  és  a  te lepülésrendezési  eszk özökrő l ,  v a lamint egyes  
te lepülésrendezés i  sa játos jogintézményekrő l  szó ló 314/2012.  (X I .8 .)  k ormányrende let  9 .  
mellék letében biztos í tott  v élemény ezés i  jogkörében e l járó szervek vé leményének  
k ikérésév el  a  k öv etk ezőket rende l i  e l :  

 

1 .  § 

A k özség  Hely i  É pí tés i  Szabá lyzatáról  szó ló 7/2006.  (V I I .26 .)  önk ormányzat i  rendelet  
( továbbiak ban Rendelet)  46 .  § -a  az  a lábbi  bekezdésekk e l  egészül  k i :  

(6)  A  v ízm inőség-véde lmi terü leten  sem keze let len ,  sem t i szt í tott  szennyv izet  
ta la jba sz ikk asz tan i  nem lehet .  

(7)  Vízminőség védelmi terü leten fekv ő csatornázat lan te lepülések en,  
csatornázat lan te lepülésrészek en lé tes ítendő épí tmények ben k e letkező szennyv íz  
környezet károsí tása né lkül i  k ezeléséhez az  a lábbi  e lőírások  betar tandók :    

a)  a  szennyv íz  k özcsatorna há lózat  200 m távo lságban rende lk ezésre á l l ,  akk or  a  
közhá lózat i  csat lak ozást  k i  ke l l  ép í teni  a  k eletkező szennyv íz  menny iségétő l  
függet lenül ,   

b)  a  nap i  ke letk ező szennyv íz  mennyisége nem halad ja meg a napi  egy szer i  
szá l l í tássa l  e l szá l l í tható  mennyiséget (k b 5 m3 - t )  és  200 m-tő l  nagy obb táv olságra  
érhető e l  a  k özcsatorna  há lózat ,  a  szennyv izek et v íz -záróság i  próbáv al  igazol tan ,  
v ízzáróan k iv i te lezett ,  fedett ,  zárt  medencébe kel l  összegy űj ten i  és  igazo lhatóan a  
k i je lö l t  ür í tő he lyre szá l l í t tatn i .   

c)  a  nap i  k e letkező szennyv íz  mennyisége  megha lad ja  a  nap i  egy szer i  szál l í tássa l  
e l szál l í tható menny iséget (k b 5 m3 -t )  és  200 m- tő l  nagyobb távo lságra érhető e l  a  
közcsatorna há lózat ,  ak kor  he ly ben lé tes í tendő szennyv ízt i sz t í tó k isberendezés is  
alk a lmazható:   

ca )  ha  a  t i sz t í tott  v i zek  t iszt í tás  után i  v ízminősége  fo lyamatosan e l lenőr izhető  és  
megfe le lő fe lsz ín i  befogadó keze lő i  hozzájárulással ,  befogadó ny i la tk ozatta l  
rende lk ezésre  á l l    

cb)  ha az  egy éb elő írások ,  kor látok  nem t i l t ják ,  va lamint i l le ték es szakhatóságok  
hozzá járu lnak ,    

cc)  a  k isberendezés védőterület  igény e nem ny ú lhat  tú l  a  tárgy i  te lken,     

cd)  a  t i sz t í tóberendezésse l  az t  a  t i sz t í tás i  hatásfok ot k el l  te l jes íten i ,  amit  a  
befogadóhoz igaz í tva az  i l leték es szakhatóság meghatároz .  

 

 
 



(8)  Vízminőség véde lmi terü letre nyers ,  t i szt í tat lan szennyv izet  k ívü lrő l  bevezetn i  
nem lehet ,  t isz t í tott  v izek  átv ezetésére ugy an azok a  fe l tételek  vonatk oznak ,  mint  a  
terü leten be lül i  t isz t í tott  v izekre .  

2 .  § 

A Rende let  6 .  mel lék lete  je len rendelet  1 .  mel lék lete  szer int  módosu l .  

 

3 .  § 

(1)  E rendelet  ……………………… napon lép  hatá ly ba .  

(2)  A hatá ly ba lépést  mege lőzően érkezett  és  jogerősen még  e l  nem bí rá l t  ügy ekben 
je len rende let  akk or  a lk almazható,  ha a  rende let  a  k ére lem tárgyára v onatk ozóan 
kedv ezőbb elb írá lások at  tarta lmaz .  

 

 

Pá lfa ,   2020.  . . .  . . .  

 

 

 po lgármester  jegy ző   
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1 .  MELLÉKLET  

a  ……………………. önkormányzat i  rende lethez  
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V. HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK (CD-ÉN) 

 
VI. TERVIRATOK, FÜGGELÉKEK (CD-ÉN) 
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